EUROOPA KOKKULEPE, MIS KASITLEB VABATAHTLIKKU
TEGEVUSJUHENDIT ELUASEMELAENUDE LEPINGU-EELSE TEABE
KOHTA (, KOKKULEPE")

Kaesolev kokkulepe on labi raagitud ja vastu vdetud Euroopa tarbijalhenduste ja
eluasemelaene (vt maaratlus allpool) pakkuvate Euroopa Krediidisektori Uhenduste
poolt. Kokkuleppes satestatakse vabatahtlik tegevusjuhend (,Juhend®) rakendamiseks
koigi isikute poolt, kes pakuvad tarbijatele eluasemelaene.

Kokkuleppele lisatakse Kokkuleppele allakirjutanute nimekiri.
Kokkulepe on jaotatud kaheks osaks:
e | osa: vabatahtliku Juhendi rakendamise ja jarelevalve tingimused;
e |l osa: vabatahtliku Juhendi sisu, mis kasitleb kliendile antavat lepingu-eelset
teavet:
- Uldteave pakutavate eluasemelaenude kohta;
- isikukohane teave lepingu-eelses jargus, mis esitatakse Euroopa standardsel
teabelehel.

Juhendi eesmark on tagada teabe labipaistvus ja vorreldavus.

Vabatahtliku juhendi hélmavus

Juhend hélmab tarbijateavet riigisiseste ja piirilleste eluasemelaenude kohta.

Eluasemelaenu maaratlus juhendis

Eluasemelaen on tarbijale antav laen eesmargiga osta vdi parendada kinnisvara, mida
ta omab vbi kavatseb omandada ning mis on tagatud kas hupoteegiga vdi samal
eesmargil likmesriigis tavaliselt kasutatava tagatisega.

Tarbijakrediidi direktiiviga (87/102/EMU) reguleeritud eluasemelaenud ei kuulu juhendi
kohaldamisalasse.



| OSA: RAKENDAMISTINGIMUSED

Juhendi rakendamine:

1.

2.

Juhendile allakirjutanud Euroopa Krediidisektori Uhendused teatavad avalikult, et

kohustuvad seda jargima.

Kdik Euroopa krediidisektori Uhendused saadavad ametliku soovituse oma

likmetele, kutsudes neid ules:

2.1. teatama avalikkusele ametlikult, et nad kirjutavad Juhendile alla;

2.2. votma tarvitusele kdik vajalikud meetmed juhendi tdhusaks rakendamiseks, mis
tdhendab  muuhulgas  Juhendiga liituda  otsustanud  krediidi- ja
finantseerimisasutustele jargmist:

2.2.1. kuue kuu jooksul alates Kokkuleppe ratifitseerimisest teatada oma
kohustusest Juhendit jargida;

2.2.2. avalikustada Juhendile allakirjutamine;

2.2.3. teatada keskregistrisse oma kohustusest Juhendit kohaldada koos
rakendamistahtajaga (vt 7.2).

Juhendi rakendamistdhtaeg on 12 kuu jooksul alates Juhendi kohaldamise

kohustusest teatamise kuupaevast.

Juhend avaldatakse ning selle koopiad tehakse kattesaadavaks iga Juhendit

kohaldava asutuste koigis kontorites.

Juhendis naidatakse alati ara padeva asutuse nimi, aadress ja telefoninumber, kelle

poole tarbija saab poorduda, kui Juhendi rakendamisel tekib probleeme.

Tarbijaid teavitatakse Juhendi olemasolust ning kattesaadavusest eriklausliga

Euroopa standardsel teabelehel.

Euroopa Krediidisektori Uhendused avaldavad igal aastal Juhendi rakendamise

kohta arenguaruande.

Euroopa Komisjon :

7.1. jalgib vastukaja Juhendile ja Juhendi méjusust;

7.2. tagab  keskregistri asutamise, mis naitab, millised krediidi- ja
finantseerimisasutused annavad eluasemelaene ning millised neist rakendavad
Juhendit ja millised mitte;

7.3. vdtab vastu Juhendit sisaldava soovituse, nagu see on ette nahtud ettepanekus
K(1999)232, 11.05.99;

7.4. teeb kahe aasta jooksul alates soovituse vastuvdtmisest Ulevaate juhendi
toimimisest oma jarelevalvetegevuse tulemuste, Euroopa Krediidisektori
uhenduste iga-aastaste arenguaruannete ja olemasoleva lisateabe alusel.

Kohe parast seda vaadatakse juhend komisjoni Ulevaate tulemuste pdhjal kdigi

asjaosaliste poolt Euroopa Komisjoni egiidi all labi.

Juhendiga litumine on avatud ka krediidi- ja finantseerimisasutustele, kes ei ole

Juhendile allakirjutanud Euroopa Krediidisektori Uhenduste liikmed.
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Il OSA: VABATAHTLIK TEGEVUSJUHEND ELUASEMELAENUDE
LEPINGU-EELSE TEABE KOHTA

Kaesolev vabatahtlik tegevusjuhend (,Juhend®) kasitleb lepingu-eelset teavet, mida
antakse tarbijale eluasemelaenude kohta. Juhend on vabatahtlikku tegevusjuhendit
eluasemelaenude lepingueelse teabe kohta kasitleva Euroopa kokkuleppe
(kokkuleppes maaratletud tdhenduses) pdhiosa, mis on labi raagitud ja heaks kiidetud
Euroopa tarbijate Uhenduste ja Euroopa Krediidisektori Ghenduste poolt.

Juhendit jargivad krediidi- ja finantseerimisasutused kohustuvad vastavalt kokkulepitud
rakendamistingimustele ja alljargnevalt kirjeldatud vormis andma tarbijale
- pakutavate eluasemelaenude Uldteavet;
- konkreetsel laenupakkumisel pdhinevat lepingu-eelset teavet, mis esitatakse
Euroopa standardsel teabelehel.

Lopliku otsuse, kas ndustuda laenuandja poolt tehtava laenupakkumisega, langetab
tarbija.
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1. Tarbijale antav uldteave

Esmane teave eluasemelaenude kohta peab sisaldama vdi olema lisatud esmasele
teabele alltoodud formaadis (viisil):

A — Laenuandja:

1. Laenuandja nimi ja aadress;

2. Vahenduse korral vahendaja nimi ja aadress.

B — Eluasemelaen:

1. Eluasemelaenu sihtotstarve;

2. Tagatise liik;

3. Pakutavate eluasemelaenude kirjeldus koos fikseeritud ja  muutuvate
intressimaarade erinevuse luhikirjeldusega, sealhulgas tarbijale kummagi

intressimaaraga kaasneda voivad mojud;

4. Intressimaara liik (fikseeritud, muutuv véi nende kombinatsioon);

5. Tavalistel tingimustel antava eluasemelaenu kulud tarbijale;

6. Lepinguga kaasnevate kulude loetelu, naiteks lepingu sélmimise tasu,
kindlustuskulud, digusabi kulud, vahenduskulud jne;

7. Erinevad olemasolevad voimalused laenu tagasimaksmise kohta laenuandjale

(sealhulgas tagasimaksete arv, sagedus, osamaksete puhul nende suurus);

8. Laenu ennetahtaegse tagastamise véimalus ja selle tingimused;

9. Tagatise turuvaartuse hindamise vajalikkus ja véimalikud teostajad;

10.Uldteave véimaluse kohta arvata tulumaksuga maksustavast tulust maha
eluasemelaenu intressid, samuti teave muude riiklike soodustuste kohta voi viide,
kelle poole poorduda taiendava teabe saamiseks.

11. Tarbija taganemisdiguse olemasolul taganemise tingimused,;

12. Krediidi- voi finantseerimisasutuse kinnitused, et ta jargib Juhendit, ning Juhendi

tekst on kattesaadav.
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2. Teave, mis esitatakse Euroopa standardsel teabelehel

Euroopa standardse teabelehe sisu on jargmine.

EUROOPA STANDARDNE TEABELEHT

Kéaesolev standardteave on eluasemelaenude lepingu-eelset teavet kasitleva vabatahtliku

tegevusjuhendi lahutamatu osa.

Nimetus

Kirjeldus

Pealdis

.Kaesolev dokument ei ole d&iguslikult siduv pakkumine
laenulepingu sdlmimiseks ja ei kohusta laenuandjat laenu
andma.

Kaesolevas dokumendis toodud teave pdhineb kliendi poolt
antud andmetel ja dokumendi koostamise hetkel kehtivatel
turutingimustel.

Kaesolevaga esitatud tingimused vdivad muutuda vastavalt
kliendi poolt esitatud taiendavale informatsioonile voi
turutingimuste muutumisele.

1 Laenuandja

2 Teenuse kirjeldus

a) teenuse luhike ja selge kirjeldus;
b) ndutav tagatis:
- hdpoteek
- muu tavaliselt kasutatav tagatis
- kolmanda isiku kdendus voi garantii*
c) tagasimakse graafiku tlup;
d) omafinantseeringu suurus;

*Laenuandja naitab selgelt ara, kui esitatud laenu tingimused
kehtivad juhul, kui KredEx vm kolmas isik on andnud oma
kaenduse voi garantii.
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3 Intressimaar ja
intressi fikseeringu
periood

a) fikseeritud intressimaar
Laenu intressimaar on ...%. Intressimaar jaab muutumatuks
kogu laenuperioodi jooksul.

b) muutuv intressimaar
Laenu intressimaaron ... % +

- Euribor* voi

- Panga baasintress**

c) kombineeritud intressimaar

Euribori ja panga baasintressi suurus fikseeritakse
- lepingu s6lmimisel;
- laenusumma voi selle esimese osa valjamaksmisel

Euribor muutub iga .... tagant.

Intressi Ulemaar naidatakse ara selle olemasolul.

Karistusklauslid tuuakse ara nende olemasolul.

*Euribor (European Interbank Offered Rate) on Euroopa
pankadevahelisel rahaturul vastava perioodi hoiustele
noteeritav  viitintress, mida administreerivad  Euroopa
Pangandusfoderatsioon (European Banking Federation) ja
Finantsturgude Liit (Financial Market Association) ning mille
maar fikseeritakse vastavalt kehtivale rahvusvahelisele

praktikale.
**Panga baasintress on intress, mille taseme maarab pank,
l&htudes pankadevahelisel rahaturul kaubeldavate

intressiinstrumentide (deposiidid, laenud, vdlakirjad, swapid
jms.) turuhindadest ja nende prognoositavatest muutustest,
inflatsioonitasemest  ja majanduse  arengu uldistest
valjavaadetest.

4 Krediidi kulukuse
maar

5 Laenu summa ja
valuuta

6 Laenu tahtaeg
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7 Tagasimaksete arv

Laenu tagasimaksed on toodud Ilisatud esialgses

ja sagedus naidismaksegraafikus, milles on ara toodud tagasimaksete arv,
sagedus, suurus ning pdhiosa ja intresside kogusumma.
8 Ainult Laenuandja annab tegeliku voi naitliku teabe:

intressimaksega
eluasemelaen

a) iga regulaarse intressitagasimakse summa kohta
vastavalt maksete sagedusele (vt punkt 7)

b) iga regulaarse makse summa kohta kuni kogu laenu
tagasimaksmiseni, vastavalt maksete sagedusele (vt
punkt 7).

Kui laenu tagasimakse toimub Uhes osas laenu tagastamise
I[6pptahtpaeval, siis graafikus toodud perioodiline makse ei
sisalda laenu pdhiosa tagasimakset.

9 Uhekordsed tasud

Uhekordsed kulud, mis peavad olema laenuvétjal tasutud enne
eluasemelaenu valja votmist:

a) Uhekordsed pangale makstavad kulud vdivad olla naiteks
- lepingu sélmimise tasu;
- riskitasu.

b) Muud Uhekordsed kulud *:
1. Laenu andmise ja tagatise seadmisega seotud kulud:
- tagatise hindamise kulud **;
- notaritasud;
- riigildiv tagatise kinnistusraamatusse kandmisel;
2. Tagatistasu, kui laenu tagab taiendavalt KredEx.

* Pank ei saa mojutada kulude suurust.
** Tarbija peab kandma kulu vaatamata laenutaotluse
tulemusele.

Kui pakutud laenutingimused lahtuvad eeldusest, et tarbija
kasutab eeltoodud teenuseid laenuandja kaudu, peab see
olema selgelt valjendatud.

10 Perioodilised
kulud

Perioodilised kulud on naiteks
- tagatise kindlustus;
- laenu- voi elukindlustus.

Kui pakutud laenutingimused lahtuvad eeldusest, et tarbija
kasutab kindlustamisteenuseid laenuandja kaudu, peab see
olema selgelt valjendatud.
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11 Ennetahtaegne
tagasimaksmine

Laenuvdétjal on digus laen ennetadhtaegselt tagasi maksta.
Laenuandja toob valja:
a) ennetahtaegse tagasimaksmise
etteteatamise tahtaeg;
b) ennetahtaegse tagasimakse tasud:
- kindlaksmaaratud tasu Vvbi ... %
tagasimaksud summast;
- muud tasud.

tingimused sh

ennetahtaegselt

12 Kaebuste
esitamine

Kontaktisiku nimi, aadress ja telefon

13 Naitlik
tagasimaksegraafik

Laenuandja esitab naitliku ja kokkuvotliku tagasimaksegraafiku,
mis sisaldab vahemalt jargmist:
- igakuiseid voi vajaduse korral
esimese aasta kohta;
- iga-aastaseid andmeid laenu I6pptahtajani.

kvartaalseid makseid

Graafik sisaldab jargmisi andmeid:
- tasutud pdhiosa,
- intressimakse,
- tasumata pdhiosa,
- iga osamakse suurus ning
- pdhiosa- ja intressimakse summa.

Tuleb selgelt valjendada, et tabel on ainult naitlik ja selles peab
olema hoiatus, kui taotletaval eluasemelaenul on muutuv
intressimaar.

14 Kohustus
kasutada laenuandja
juures asuvat kontot
igapaevasteks
arveldusteks (sh
palga laekumisteks).
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